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1.0. Podstawa opracowania

Podstaweg niniejszego Opracowania stanowig:

zlecenie nr 0G.2602.1.2020 z dnia 23.10.2020r.

— Projekt budowlany - inwentaryzacja opracowany przez Biuro Ustug Budowlanych inz.
Zdzistaw Konecki.

— Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 24.11.2019r., potaczona z wykonaniem
niezbednych pomiaréw 1 badan makroskopowych.

— Sporzadzona w czasie wizji lokalnej dokumentacja fotograficzna.

— Obowigzujace polskie normy i przepisy w tym techniczno -budowlane.

Literatura fachowa i zasady wiedzy technicznej.

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest obecnie uzytkowany na potrzeby ustug rehabilitacyjnych
terapii zajgciowe] oraz pomieszczenia socjalno-gospodarcze. Jest to budynek parterowy
niepodpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym zlokalizowany przy ulicy Malinskiej 9 w
Pleszewie.

1.2. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest sprawdzenie aktualnego stanu technicznego budynku
pod katem czy budynek nadaje si¢ do remontu i dalszej eksploatacji, czy nadaje si¢ do
rozbiorki.

1.3. Podstawa prawna

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r (Dz. U. Z 2019r, poz.1056 ze zmianami)



- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2020r,
p0z.1333 ze zmianami).

2.0. Ogolna charakterystyka budynku

Na podstawie informacji od inwestora 1 przeprowadzonych ogledzin ustalono, co nastepuje.
Analizowany budynek zostal wzniesiony w czwartej ¢wiartce XIX wieku w technologii
tradycyjnej. Jest to budynek niepodpiwniczony, parterowy, z poddaszem nieuzytkowym. W
czasie swej okolo 130 letniej eksploatacji budynek byt przebudowywany 1 modernizowany.
Aktualnie jest uzytkowany, jako pomieszczenia ustug socjalno spotecznych. W latach
pozniejszych od strony pdinocnej dobudowano budynek gospodarczy. Przedmiotowy
budynek zostal posadowiony na tawach fundamentowych z kamienia. Jego S$ciany
zewnetrzne wykonane sg z cegly ceramicznej petnej grubosci 40 cm. Przegrode pozioma
stanowi strop ceramiczny na belkach stalowych systemu Kleina typu cigzkiego o rozpigtosci
5,15 m oparty na $cianach podhuznych. Konstrukcja dachu drewniana krokwiowa oparta na
murlatach. Pokrycie dachu stanowi dachéwka ceramiczna Karpidéwka ufozona na zaprawie
wapiennej podwdjnie ,,w koronke”.

Mury zewngtrzne sg obustronnie otynkowane, stolarka okienna PCV drzwiowa drewniana.
Budynek wyposazony jest w instalacje c.0. wodkan i elektryczng. Zasadnicze wymiary
budynku sa nastgpujace

Dhugos¢ 17 m

Szeroko$¢ 6 m

Wysoko$¢ catkowita 5,96m

Wysokos$¢ parteru 2,55m



2.1.

Wysoko$¢ poddasza 2,70m

Powierzchnia zabudowy 99,6m?

Powierzchnia uzytkowa 79,5m?

Kubatura 456m°

Rozktad funkcjonalny pomieszczen analizowanego budynku z zamieszczong w projekcie..

Opis aktualnego stanu technicznego

Przeprowadzona w dniu 24 11.2020 wizja lokalna i potagczone z nig badania i1 niezbedne
pomiary inwentaryzacyjne pozwolity ustali¢, Zze uklad konstrukcyjny $cian nosnych jest
uktadem podiluznym. Jak wynika z projektu stropy nad parterem opierajg si¢ na $cianach
podtuznych. Aktualny stan techniczny budynku oceniam, jako zty. Na murach
fundamentowych 1 murach parteru wystepuja liczne rysy 1 peknigcia poprzeczne pionowe 1
ukosne zdjecie numer. W wielu przypadkach sa to peknigcia o znacznej szerokosci. Dotyczy
to szczegoOlnie $ciany potudniowej podluznej oraz $cian szczytowych. Przeprowadzone
badania wykazaty, ze sg to rysy nie tylko w tynkach, ale tez w strukturze muréw. Strop
stalowo ceramiczny nad parterem wykazuje znaczne wibracje wyczuwalne pod ci¢zarem
spacerujacego cztowieka.

Drewniana krokwiowa konstrukcja dachu wykazuje znaczne zniszczenia materiatu korozja
techniczng 1 biologiczng. Przeprowadzone ogledziny wykazaty, ze w celu zabezpieczenia
Krokwi przed osiadaniem wprowadzono shup podtrzymujacy wyptate w kalenicowa. Tynki
zewnetrzne na wigkszo$ci powierzchni odpadaja odparzone.

Przeprowadzone ogledziny stropu nad parterem wykazaty, ze wystepuje w nich nastgpujacy
uklad elementéw liczac od gory.

- Warstwa wyréwnawcza z betonu grubosci 2,3cm



- Plyta z cegly ceramicznej grubosci 12cm
- Tynk od spodu cen WAP grubosci 2cm
- Belki stalowe dwuteownik 140

- Rozstaw osiowy belek stalowych wynosi 1,15 m.

2.2. Obliczenia sprawdzajace

Obliczenia przeprowadzono dla najniekorzystniejszych uwarunkowan, gdyz o kazdej
katastrofie decyduje najstabsze ogniowo konstrukc;ji.

Do obliczen wykorzystano nastepujace normy:

- PN-82/B-02001 Obcigzenia state

- PN-82/B-02003 Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe

- PN-B-03150 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie
- PN-B-03200:1990 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie
- PN-80/B-02010/Az1:2006 Obcigzenie $niegiem

- PN-77/B-02011/Az1:2009 Obcigzenie wiatrem

WEZEY :
b 2
| 410 | H5410
WEZEY
Nr X [m] Y [m]
1 0,000 0,000
2 5,410 0,000



Wezel Rodzaj Kat Dx (Do*) Dy DF1
[m/ k N ] [rad/kNm]
1 stata 0,0 0,000E+00 0,000E+00
2 stata 0,0 0,000E+00 0,000E+00

OSIADANIA:

Wezet Kat Wx (Wo*) [m] Wy [m] FIo[grad]:
Brak Osiadan

PRETY:

‘ 5,410 }

| H=5,410
PRZEKROJE PRETOW:
24
JxL 1 JxL
| 2410 | H=5410

PRETY UKZADU:
Typy pretdw: 00 - sztyw.-sztyw.; 01 - sztyw.-przegub;
10 - przegub-sztyw.; 11 - przegub-przegub
22 - ciegno
Pret: Typ: A: B: Lx[m] : Ly[m]: L[m]: Red.EJ: Przekrdj:



1 00 1 2 5,410 0,000 5,410 1,000 24 I 140

Materiat: Modut E: Naprez.gr. AlfaT
[N/mm2 ] [N/mm2 ] [1/K]
2 Stal St3 205000 215,000 1,20E-05
OBCIAZENIA:
6,3 6,3

£ 1 1

OBCIAZENIA: ([kN], [kNm], [kKN/m])
Pret: Rodzaj: Kat: P1(Tqg) : P2 (Td) : a[m]: b[m]:
Grupa: A "" Zmienne yE= 1,00

1 Liniowe 0,0 6,25 6,25 0,00 5,41

W Y N I K I
Teoria I-go rzedu

OBCIAZENIOWE WSPOZ. BEZPIECZ.:



Ciezar wk. 1,10
A =" Zmienne 1 1,00 1,00

MOMENTY :

234

TNACE:
17,3
1
-17,3
NORMALNE :
J‘L 1 4:L

SILY PRZEKROJOWE: T.I rzedu

Obcigazenia obl.: Ciezar wi.+A

Pret x/L x [m] M[kNm] Q[kN] N [kN]
1 0,00 0,000 -0,0 17,3 0,0
0,50 2,705 23,4~ 0,0 0,0
1,00 5,410 -0,0 17,3 0,0



* = Wartoséci ekstremalne

NAPREZENIA:

NAPREZENIA: T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wi.+A

Pret x/L x[m] SigmaG SigmaD SigmaMax/Ro:
[MPa]
2 Stal St3
1 0,00 0,000 0,0 -0,0 0,000
0,50 2,705 -286,4 286, 4 1,332*
1,00 5,410 0,0 -0,0 0,000

* = Wartos$ci ekstremalne

REAKCJE PODPOROWE:

REAKCJE PODPOROWE: T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wi.+A

Wezetl H[kN] VI[kN] Wypadkowa [ kN] M [ kNm]
1 0,0 17,3 17,3
2 0,0 17,3 17,3
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WEZLY:

3
2,900
1
‘ ‘ ‘ V=2,900
| 3,000 i 3,000 ‘ H=6.000
WEZLY
Nr X [m] Y [m]
1 0,000 0,000
2 6,000 0,000
3 3,000 2,900
PODPORY : Podatnos$ci
Wezel: Rodzaj: Kat: Dx (Do*) : Dy: DFi:
[m/ kN ] [rad/kNm]
1 stata 0,0 0,000E+00 0,000E+00
2 stata 0,0 0,000E+00 0,000E+00
OSIADANIA:
Wezel Kat Wx (Wo*) [m] Wy [m] FIo[grad]:

11



PRETY:

1

> 2,900

V=2,900

| 3,000 | 3,000 | res000

PRZEKROJE PRETOW:
1 4

> 2,900

V=2,900

3,000 | 3,000 | Yes000

PRETY UKZADU:
Typy pretdw: 00 - sztyw.-sztyw.; 01 - sztyw.-przegub;



10 - przegub-sztyw.;

11 - przegub-przegub
22 - ciegno

L[m]: Red.EJ: Przekrdj:

1 00 3 1 -3,000 -2,900 4,173 1,000 4 B 130x110
2 00 3 2 3,000 -2,900 4,173 1,000 4 B 130x110

Nr. A[cm2] Ix[cmd4] Iy[cmd4] Wg[cm3] Wd[cm3] h[cm] Materiat:

Materiat: Modut E: Naprez.gr.: AlfaT:
[N/mm2 ] [N/mm2 ] [1/K]
45 Drewno C24 11000 24,000 5,00E-06
OBCIAZENIA:
19
1
2
19
OBCIAZENIA: ([kN], [kNm], [kN/m])
Pret Rodzaj: Kat P1(Tqg) P2 (Td) a[m] bm]

13



Grupa: A "" Zmienne vyE= 1,00
2 Liniowe -44,0 1,89 1,89 0,00 4,17

W Y N I K I
Teoria I-go rzedu

OBCIAZENIOWE WSPOZ. BEZPIECZ.:

Grupa Znaczenie: yd vt
Ciezar wk. 1,10
A =" Zmienne 1 1,00 1,00
MOMENTY :

TNACE:

14



NORMALNE :

47

SILY PRZEKROJOWE: T.I rzedu
Obcigzenia obl.: Ciezar wi.+A

15



1,00 4,173 -0,0 -0,4 -4,7
2 0,00 0,000 -2,1 4,5 -0,7
0,56 2,347 3,2% 0,0 -0,8
1,00 4,173 0,0 -3,5 -0,9

* = Wartoséci ekstremalne

NAPREZENIA:

NAPREZENIA: T.I rzedu

Obcigzenia obl.: Ciezar wi.+A

Pret: x/L: x[m] : SigmaG: SigmaD: SigmaMax/Ro:
[MPa]

45 Drewno C24

1 0,00 0,000 -7,2 6,6 0,301~*
1,00 4,173 -0,3 -0,3 0,014

2 0,00 0,000 6,9 -7,0 0,290
0,56 2,347 -10,4 10,3 0,432~*
1,00 4,173 -0,1 -0,1 0,003

* = Wartoséci ekstremalne

REAKCJE PODPOROWE:



1 1,8
— —D
2N AN

REAKCJE PODPOROWE: T.I rzedu
Obcigzenia obl.: Ciezar wi.+A
Wezet H[kN] V[kN] Wypadkowa [kN] : M[kNm]

1 3,7 3,0 4,7

2 1,8 3,2 3,6

17



3. Dokumentacja fotograficzna

ei4/11/2020 11:50 AM

1. Widok ogélny budynku

e/ i /20200 11251 - AM

2. Widoczne pionowe pegknigcia muru

18



eH/Z11/2020° |1 :528AN

3. Widoczne pionowe pegknigcia muru

au/1[W2020 lks2 AM

st

4. Widoczne poziome pgknigcia muru

19



ed/11/2020 11:53 AM

5. Widoczne peknigcia muru przy oknie

11:55 AM}

eH/i1i/2020

6. Rysy na $cianie szczytowe;j

20



/112020 13567 AM

LR

7. Pekniecia muréw fundamentowych

/70072020 10855 (I

8. Zly stan tynkOdw na przeciwnej $cianie szczytowe;j

»
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9. Pcgknigcia przy okapie

ed/11/2020

10. Zty stan wigzby dachowe;.

I1:58

22



4. Analiza stanu istniejacego

Przeprowadzone ogledziny i obliczenia statyczne wykazaly, ze stan techniczny i uzytkowy
calego budynku jest zty. Szczegdlnie w ztym stanie sg mury zewngtrzne fundamentowe i
parteru. Znaczne przekroczenie jest tez kryterium pierwszego stanu granicznego no$nosci
stropu nad parterem. Zwracam roOwniez uwagg, ze wystgpujace w murach fundamentowych i
murach parteru rysy 1 peknigcia zagrazaja bezpieczenstwu uzytkowania budynku.
Przeprowadzone obliczenia muru w zakresie zgodnos$ci z PN-EN-1SO-13788:2003 (Ochrona
cieplna budynkow) wykazaty wedlug stanu na dzien nizszego opracowania warunki cieplne
nie sg spetione. Wspdlczynnik przenikania ciepfa istniejacych muréow wynosi U=1,45
WIM?K > Ugop = 0,23W/m’K (warto$¢ dopuszczalna na dzieh wykonania ekspertyzy) W
obecnym stanie stropodach nie spetnia wymogéw w zakresie normy PN-EN-1SO-
13788:2003 (Ochrona cieplna budynkow). Przeprowadzone obliczenia wykazaly, ze
istniejacy strop ma wspoOlczynnik przenikania ciepta wartosci U=2,1 W/mK > Udop =
0,18W/m’K (warto$¢ dopuszczalna na dzien wykonania ekspertyzy) Ustalenia dotyczace
stanu technicznego elementéw budynku zostaly dokonane na podstawie szczegdélowych
ogledzin catego obiektu. Stwierdzono wyst¢powanie typowych objawdéw zniszczen badz
uszkodzen wielu elementow wynikajace z naturalnego zuzycia technicznego i1 wieloletniej
eksploatacji. Do okres$lenia stopnia zuzycia technicznego zastosowano okreslenia z literatury
techniczne;j:

- Stan dobry do 15% zuzycia

- Stan zadowalajacy 16 do 30% zuzycia

- Stan mierny 31 do 50% zuzycia

23



- Stan zty powyzej 51% zuzycia

Zgodnie z wytycznymi z literatury wszystkie elementy budynku majg swoj okres trwatosci,
po ktorym nastepuje zuzycie techniczne, a ten okres wynosi:

- Fundamenty z kamienia 150 160 lat

- Mury z cegly ceramicznej 130 150 lat

Obliczenia stopnia zuzycia technicznego przeprowadzono metoda Rossa. W zakresie od
eksploatacji budynku i jego utrzymania dla normalnej eksploatacji budynku, jaka ma
miejsce w tym przypadku, stopien zuzycia technicznego obliczamy wedtug wzoru:

Sz = [t(t+T)x2T?] x 100%
Gdzie
t = wiek budynkow w latach — 120-135 lat

T = przewidywany catkowity okres uzytkowania w latach
Sz = [130(130+150)x2x150°x100% = 81%

Na stopien zuzycia technicznego decydujace znaczenie ma dhugoletnig eksploatacja
budynku w ciagu, ktorej elementy obiektu ulegaty zniszczeniu w wyniku czego pogarszat
si¢ stan techniczny i uzytkowy. Uwazam, ze w przypadku tego budynku duze znaczenie ma
pogorszenie si¢ warunkow gruntowo-wodnych. Nalezy zauwazy¢, ze gldéwne zniszczenia
murow zaczynaja si¢ w dolnej strefie muréw przy gruncie. Na utrat¢ nosnosci gruntu w
oproécz zmian gruntowo-wodnych mialy réwniez wpltyw wprowadzone roboty ziemne w
poblizu budynku, czego przyktadem jest zapadajacy si¢ chodnik.

Majac na uwadze ponad 80% stopien zuzycia oraz bardzo zly stan techniczny pozostatych

elementow konstrukcyjnych, a w szczegdIno$ci murow uwazam, ze budynek nadaje si¢ do

24



rozbiorki, gdyz zagraza bezpieczenstwu uzytkowania, a wykonywanie remontu kapitalnego
uwazam za ekonomicznie nieuzasadnione.

5. Whnioski koncowe

Przeprowadzone badania i pomiary wykonane w istniejagcym budynku ushig socjalno
spotecznych przy ulicy Malinskiej 9 w Pleszewie pozwalaja na przyjecie nastepujacych
stwierdzen:

a) Aktualny stan techniczny budynku jest stanem przed awaryjnym, ktory zagraza
bezpieczenstwu uzytkownikow.

b) Wystepujaca na elementach konstrukcyjnych mury rysy i peknigcia sg spowodowane
dlugoletnig eksploatacja, ale przede wszystkim osiadaniem budynku spowodowanego
zmianami warunkow gruntowo-wodnych.

c) Uwazam, ze opisane w punkcie 2.3. niniejszej ekspertyzy zniszczenia wystgpujace w
budynku kwalifikujg obiekt do rozbiorki.

d) W przypadku zuzycia technicznego budynku powyzej 60% wykonanie remontu uwaza

si¢ za technicznie i ekonomicznie nieuzasadnione.
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